Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;

Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 18.01.2026 im Amtsblatt der Stadt Kaufbeuren. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom
19.01.2026 bis einschlieBlich 19.02.2026 statt. Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben/E-Mail vom 15.01.2026 beziglich
des Bauleitplanverfahrens benachrichtigt. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den 19.02.2026 terminiert. Verlangerungen wurden rechtszeitig
abgestimmt.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behdorden und Triger offentlicher Belange

Beriihrte Offentlichkeit/ Anregungen und Bedenken Stellungnahme
Trager offentlicher Belange Abwiagungssachverhalt/ Beschlussvor-
schlag

Auswertung —

Stellungnahmen der Offentlichkeit (inkl. des Vorhabentrégers)

keine keine Es wird festgestellt, dass keine Stel-
lungnahmen von der Offentlichkeit
eingegangen sind.

Von folgenden Behorden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind keine Stellungnahmen eingegangen,
bzw. wurde keine AuBerung getatigt.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Keine Einwendungen und Anregungen

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Keine Einwendungen und Anregungen

Stadtheimatpflegerin Frau Malek-Wagner Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Keine Einwendungen und Anregungen

Schwaben Netz GmbH Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Keine Einwendungen und Anregungen

Stadt. Wasserwerk Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Keine Einwendungen und Anregungen

Stadt. Bauhof Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Keine Einwendungen und Anregungen
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Gleichstellungsstelle Gender Mainstream Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Keine Einwendungen und Anregungen

Verkehrsgesellschaft Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Keine Einwendungen und Anregungen

Staatl. Schulamt Stadt Kaufbeuren Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Keine Einwendungen und Anregungen

Soziale Dienste, Kinder- und Jugendschutz Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Keine Einwendungen und Anregungen

Stadtjugendring Kaufbeuren Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Keine Einwendungen und Anregungen

Stadt Kaufbeuren, Abt. 207 Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

Kommunikation, Marketing, OPNV Keine Einwendungen und Anregungen

Stadt Kaufbeuren, Abt. 504 Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

Kindertageseinrichtungen und Tagespflege Keine Einwendungen und Anregungen
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Von folgenden Beho6rden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind Stellungnahmen eingegangen, die
keine Anregungen oder Bedenken aufweisen, bzw. deren Anregungen angemessen beriicksichtigt wurden.

1. Stadt Kaufbeuren Bau- und Um-
weltreferat - Bodenschutz - Abt.
407
Schreiben vom 18.02.2026

Die Anderung an der Planung wirken sich nicht auf die
in der letzten Stellungnahme gemachten Aussagen
aus.

Die Stellungnahme vom 6. Juni 2024 behalt Ihre Giiltig-
keit.

Sachverhalt:
Kenntnisnahme

2. Stadt Kaufbeuren Bau- und Um-
weltreferat - Immissionsschutz -
Abt. 407,

Schreiben vom 27.02.2026

l. Vollzug des Immissionsschutzrechts:
Bauleitplanung:

Bebauungsplan "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen
Kemptener Tor, Kemptener StralSe und Blatterbachweg
(Grundstticke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen
aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren);
Plan-Nr. 56 mit Griinordnungsplan

hier: erneute Behordenbeteiligung und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3i.V. m. § 13a
BauGB
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Sachverhalt:

Die Stadt Kaufbeuren plant die Schaffung von Wohnbau-
flachen westlich der Altstadt. Es sollen sechs Mehrfamili-
enhduser mit etwa 60 Wohneinheiten umgesetzt werden.
Flr das Vorhaben wird aktuell der Bebauungsplan ,,Blasi-
usblick” (Plan-Nr. 56) erarbeitet. Im Rahmen der ersten
formlichen Behordenbeteiligung wurde bereits eine Stel-
lungnahme zum Immissionsschutz vom 07.06.2024 abge-
geben. Aus diversen fachlichen Griinden wurde der Be-
bauungsplan in der Zwischenzeit Giberarbeitet und die
Planung angepasst. Relevante Anderungen fiir den Immis-
sionsschutz, stellt die Reduzierung der geplanten Mehrfa-
milienhauser von acht auf sechs und eine entsprechende
Reduzierung der geplanten Wohneinheiten von 100 auf
nun 60. An Stelle der zwei weggefallenen Wohnhauser im
stidostlichen Bereich des Geltungsbereiches sollen nun
die Parkflachen fir die Bewohner des Quartiers umge-
setzt werden.

Flr das Vorhaben wurde eine Schallimmissionsprognose
der Fa. Kurz und Fischer Beratende Ingenieure , Ermitt-
lung und Beurteilung der schalltechnischen Ein- und Aus-
wirkungen durch und auf das Bebauungsplangebiet ,Blasi-
usblick’ in 87600 Kaufbeuren” vom 29.04.2024 erarbeitet.
Auf Grund der Anmerkungen durch die untere Immissi-
onsschutzbehoérde im Rahmen der ersten formlichen Be-
hordenbeteiligung und der unternommenen Planande-
rungen wurde das Gutachten entsprechend angepasst.

Sachverhalt:

Aus fachlicher Sicht bestehen keine Anderungswiinsche oder
Anpassungen an die aktualisierte Schallimmissionsprognose.
Unter Berticksichtigung der Ausflihrungen in der Schal-
limmissionsprognose kdnnen gesunde Wohnverhéltnisse in-
nerhalb des Plangebietes hergestellt werden. Aus Sicht des
Immissionsschutzes bestehen keine grundséatzlichen Beden-
ken, solange die im Bebauungsplan bereits genannten Aufla-
gen bericksichtigt werden.

Es ergibt sich aus der Stellungnahme keine Anderung. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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In der vorliegenden Stellungnahme wird auf die aktuelle
Schallimmissionsprognose (Bericht Nr. 22127-GU05-V3)
in der Fassung vom 11.12.2025 Bezug genommen.

Fachliche Beurteilung:

In der Schallimmissionsprognose wurden die Einwirkun-
gen auf das Plangebiet durch den Verkehrslarm und den
Anlagenlarm (Gewerbeldarm), sowie die Auswirkungen des
Plangebietes durch Verkehrslarm auf angrenzende Nut-
zungen untersucht.

Verkehrslarm auf das Plangebiet:

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadtebau) fur ein Allgemeines Wohngebiet werden an
den geplanten Wohngebauden zum Teil sehr deutlich
Uiberschritten. Die héchsten Uberschreitungen wurden an
den Westfassaden der Gebdude welche direkt an die
Kemptener Str. angrenzen ermittelt. Aber auch an den
Nord- und Stidfassaden dieser Gebaude treten zum Teil
noch beachtliche Uberschreitungen auf. Lediglich auf der
Ostseite der Gebaude kdnnen die Orientierungswerte
teilweise eingehalten werden, da der Gebaudekorper
eine abschirmende Wirkung entfaltet. Die Uberschreitun-
gen an den Westfassaden an der Kemptener StralRe errei-
chen bzw. Gberschreiten partiell die Schwellenwerte von
tags/nachts 70/60 dB(A). Aufgrund der Uberschreitungen
sind SchallschutzmaBnahmen zwingend erforderlich.

Die resultierenden SchallschutzmaBnahmen sind in Form
von passivem Larmschutz in Kapitel 4.4 dargestellt. Die
Umsetzung einer aktiven LirmschutzmaBnahme (z.B.
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Schallschutzwand, oder-wall) sind unter den o6rtlichen Ge-
gebenheiten nicht verhaltnismalig umsetzbar.

Die in Kapitel 4.4 dargestellten SchallschutzmaRnahmen
sind grundsatzlich geeignet um gesunde Wohnverhalt-
nisse im Plangebiet sicherzustellen und sollten Inhaltlich
im Bebauungsplan beriicksichtigt werden (Auflagen siehe
Fazit dieser Stellungnahme).

Anlagenldarm auf das Plangebiet:

Aufgrund der Plananderungen wurden die Berechnungen
zum Anlagen- bzw. Gewerbelarm (Sportsbar, Gaststatte
und Bestattungsunternehmen) aktualisiert und ange-
passt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Bereich
des Vorhabens mit keinen Uberschreitungen der zul3ssi-
gen Immissionsrichtwerte der TA-Larm (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm) zu rechnen ist. Umgekehrt,
werden die bestehenden Betriebe durch die entstehende
Wohnbebauung nicht eingeschrankt.

Verkehrslarm ausgehend vom Plangebiet:

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die hilfsweise
heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung) bereits im Progno-
senullfall (ohne den Einfluss des Plangebietes) deutlich
Uberschritten werden. Durch den Einfluss des Vorhabens
ergeben sich keine wesentliche Pegelzunahme im Sinne
der 16 BImSchV. An den angrenzenden Gebauden aulRer-
halb des Plangebietes werden durch die geringe Pegelzu-
nahme die Schwellenwerte von tags/nachts 70/60 dB(A)
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nicht erreicht oder Gberschritten. Folgemalnahmen sind
nicht erforderlich.

Parkverkehr innerhalb des Plangebietes:

Urspriinglich sollten die Parkflachen aulRerhalb des Plan-
gebietes positioniert werden. Durch die letzten Plandande-
rungen wurden die Parkflachen (54 Stellplatze) auf den
siidostlichen Bereich des Geltungsbereiches verlegt. Im
Rahmen der Schallimmissionsprognose wurden die zu er-
wartenden Gerduschimmissionen durch die Nutzung der
Anwohnerparkplatze betrachtet. Die Berechnungen zei-
gen, dass die zuldassigen Immissionsrichtwerte der TA-
Ldrm an den angrenzenden Wohnhausern deutlich einge-
halten werden kénnen. Ein Konflikt ist nicht ersichtlich,
solange die Parkplatze ausschlieRlich durch die Anwohner
genutzt werden.

AbschlieBende Beurteilung:

Aus fachlicher Sicht bestehen keine Anderungswiinsche
oder Anpassungen an die aktualisierte Schallimmissions-
prognose. Unter Berlicksichtigung der Ausfiihrungen in
der Schallimmissionsprognose kénnen gesunde Wohnver-
haltnisse innerhalb des Plangebietes hergestellt werden.
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken, solange die folgenden Auflagen be-
ricksichtigt werden:

- Die Schallimmissionsprognose , Ermittlung und Be-
urteilung der schalltechnischen Ein- und Auswirkungen
durch und auf das Bebauungsplangebiet ,Blasiusblick”

Hinweise und Begriindung werden klarstellenderweise da-
hingehend prazisiert.
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Kaufbeuren, Bericht Nr. 22127-GU05-V3, von Kurz und Fi-
scher vom 11.12.2025 ist inhaltlich zu beachten und um-
zusetzen. -B-

- Situierung und Grundrissgestaltung der Gebaude:
Aufenthaltsrdume und insbesondere Schlafrdume (Schlaf-
und Kinderzimmer) sind zu den larmabgewandten Gebau-
deseiten hin zu orientieren. An den Westfassaden des be-
stehenden Gebdudes Kemptener Stralle 13 sowie der ge-
planten Hauser A, B und C werden die Schwellenwerte
zur Schutzpflicht des Staates fiir Gesundheit und Eigen-
tum erreicht bzw. tGberschritten, sodass an diesen Fassa-
den Aufenthaltsraume bzw. 6ffenbare Fenster auszu-
schlieBen sind. -A-

- Aullenwohnbereiche am bestehenden Gebaude
Kemptener Strafle 13 und an den Gebduden A, B und C
sind nach Osten zu orientieren. -A-

- Fir Schlafraume, welche ausschlieflich Fenster in
Bereichen mit Uberschreitungen des Orientierungswertes
der DIN 18005 von 45 dB(A) im Nachtzeitraum haben,
muss durch ein entsprechendes Liftungskonzept eine
fensterunabhangige Belliftung ermdglicht werden, das
heillt ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlos-
senem Fenster sicherzustellen. Der zuldssige maximale
Norm-Schalldruckpegel LAF, max,n nach DIN 4109-
1:2018-01 ist bei Verwendung von aktiven Liiftern einzu-
halten. -A-

Kenntnisnahme; Information wurde bereits bericksichtigt.
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- Flr den passiven Schallschutz ist ein rechnerischer
Nachweis zu fihren. Die erforderlichen bewerteten
Schallddmm-Malie der AuRenbauteile der Wohngebaude
sind nach der zum Zeitpunkt der Errichtung bzw. Ande-
rung der Gebaude durch die Technischen Baubestimmun-
gen in Bayern 6ffentlich-rechtlich eingefiihrten techni-
schen Regeln beziiglich des Schallschutzes gegen AulRen-
larm zu fuhren (DIN 4109-1:2018-01). Die Nachweisfiih-
rung kann auf die Ebene der Baugenehmigung verlagert
werden. -A-

- Die Bereiche, an welchen passive Larmschutzmal-
nahmen umzusetzen sind, sind entsprechend in der Plan-
zeichnung zu kennzeichnen. -H-

- Grundlage fiir die Dimensionierung der Schall-
dammmaRe der Aullenbauteile kdnnen die in der Schal-
limmissionsprognose (Bericht Nr. 22127-GU05-V3) von
Kurz und Fischer vom 11.12.2025 ermittelten Beurtei-
lungspegel (siehe Anlage 2.3) bilden, sofern die Verwen-
dung nach den zum Zeitpunkt der Errichtung oder Ande-
rung 6ffentlich-rechtlich eingefiihrten technischen Regeln
bezlglich des Schallschutzes gegen AulRenldarm zuldssig
ist. -A-

- Soweit im Baugenehmigungsverfahren der Nach-
weis erbracht wird, dass geringere Beurteilungspegel wie
in der vorliegenden Schallimmissionsprognose dargestellt

Hinweise und Begriindung werden klarstellenderweise da-
hingehend prazisiert.

Die textlichen Festsetzungen sind bereits ausreichend klar
formuliert, so dass eine Darstellung in der Planzeichnung als
nicht notwendig erachtet wird.

Kenntnisnahme; Hinweise und Begriindung werden klarstel-
lenderweise dahingehend prazisiert.

Sitzung des Stadtrates am 28.04.2026




Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

vorliegen, konnen diese zum Nachweis der erforderlichen
Schalldammmalie der AuRenbauteile herangezogen wer-
den. -A-

- In der Satzung und in der Begriindung wird teil-
weise auf die Schallimmissionsprognose vom 08.07.2024
verwiesen. Diese Verweise sind auf die aktuellste Version
3 der Prognose vom 11.12.2025 zu dndern. -H

Kenntnisnahme; der Verweis wird in der Begriindung klar-
stellenderweise dahingehend ergdnzt, dass im Gutachten
vom 11.12.2025 die Ergebnisse der vorherigen Gutachten
nochmals zusammengefasst werden und ergdnzend festge-
stellt wird, dass durch den Parkverkehr im Plangebiet die Im-
missionsrichtwerte nach TA-Ldarm [3] sowie die zuldssigen
kurzzeitigen Gerauschspitzen nach TA-Larm im Tag- und
Nachtzeitraum an allen Immissionsorten eingehalten wer-
den.

1. Stadt Kaufbeuren Bauverwal-
tung Abt. 401, Schreiben vom
17.02.2026

Mit der geplanten Aufstellung des oben genannten Bebau-
ungs- und Griinordnungsplanes besteht grundsatzlich Ein-
verstandnis.

Die im Planungsgebiet befindlichen Grundstticke Flur-Nrn.
790 und 793/12 sowie die Teilflichen aus 784/7 und 789/2
Gemarkung Kaufbeuren sind Eigentum der Stadt Kaufbeu-
ren. Die Teilflaiche aus dem Grundstiick Flur-Nr. 793/3 Ge-
markung Kaufbeuren ist in Privateigentum. Um hier nicht ein
Baurecht nach §34 BauGB entstehen zu lassen und die Fla-
che langfristig flr den Griinzug um die Stadtbefestigung zu

Sachverhalt:
Kenntnisnahme
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erhalten, wurde die stidliche Teilflaiche des Grundstiicks in
den Planungsumgriff mit aufgenommen.

Die Erhebung eines Stralenbaubeitrags nach dem KAG in
Verbindung mit der Strallenerschliefungsbeitragssatzung
der Stadt Kaufbeuren ist derzeit nicht vorgesehen, da die
kiinftigen Ful3- und Radwege als Privatwege konzipiert sind
und somit keine beitragspflichtige 6ffentliche ErschlieBungs-
anlage darstellen.

In der Planzeichnung ist eine feste GeschoRflache fir die ein-
zelnen Gebaude festgesetzt. Dies bringt Probleme bei einer
eventuellen spateren Aufteilung des Grundstiicks mit sich,
Beitrage (Entwasserungsbeitrage, Wasserherstellungsbei-
trage) zu erheben. Eine einheitliche zuldssige Geschol¥fla-
chenzahl statt punktueller zulassiger Geschol¥flachen er-
leichtert die Berechnung der Beitrage.

Sachverhalt:

Die Bauverwaltung verweist auf Probleme bei der Berech-
nung von Beitragen (Entwasserungsbeitrage, Wasserherstel-
lungsbeitrage) durch die, in der Planzeichnung festgesetzte
GeschoRflache fiir die einzelnen Gebdude und schlagt eine
einheitliche zuldssige GeschoRflachenzahl vor.

Abwaiagungsvorschlag:

Verweis auf Beteiligungsbericht vom 18.11.2025

Der Einwand ist nachvollziehbar, kann jedoch leider nicht be-
ricksichtigt werden.

Die Festsetzung einer maximalen Geschossflache (GF) ge-
maRk § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO je Bauraum ist fiir das Plange-
biet das geeignetere und stadtebaulich zielflihrendere Steu-
erungsinstrument. Als Griinde hierfir ist aufzufihren:

- Prazise Steuerung der baulichen Dichte

Die maximale Geschossflache ermoglicht eine exakt be-
grenzte bauliche Ausnutzung unabhangig von Veranderun-
gen der GrundstlicksgroRRe oder einer spateren Parzellie-
rung. Eine GFZ wiirde dagegen nur ein relatives MaR festle-
gen, das bei Verdanderungen der Grundstiickszuschnitte zu
unerwinschten baulichen Verdichtungen fiihren kénnte.

- Sicherung des stadtebaulichen Konzepts
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Das Grundstiick FI.Nr. 793/12 liegt im Geltungsbereich des
kiinftigen Bebauungsplans. Wahrend die bisherigen Entwas-
serung- und Wasserherstellungsbeitrage abgegolten sind,
kann durch die Neufestsetzung der zuldssigen Geschossfla-
che (bis 600 m?) eine Beitragsnacherhebung ausgel6st wer-
den. Diese bemisst sich nach der Differenz zwischen der tat-
sachlichen Geschossflache und der neu festgesetzten Ge-
schossflache. Die Beitragsschuld entsteht mit Rechtskraft
des Bebauungsplans.

Die Trafostation ist nicht erschlossen.

Durch das Gebiet verlauft ein 6ffentlicher Mischwasserkanal.

Hierfir ist, sofern noch nicht geschehen, ein dingliches Lei-
tungsrecht einzutragen.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans beruht auf
einer gleichmaligen baulichen Intensitat, die nur durch eine
absolute Geschossflachenbegrenzung dauerhaft gesichert
werden kann. Eine GFZ kénnte je nach Grundstiicksentwick-
lung zu deutlichen Unterschieden in der baulichen Masse
flhren und damit das stadtebauliche Leitbild beeintrachti-
gen

Sachverhalt:

Beitragsnacherhebung flir Entwadsserung und Wasserherstel
lungsbeitrage konnen durch die neu festgesetzte Geschoss-
flache ausgelost werden.

Abwaiagungsvorschlag:
Kenntnisnahme
Verweis auf Beteiligungsbericht vom 18.11.2025

Sachverhalt:
Trafostation ist bislang nicht erschlossen.

Abwaiagungsvorschlag:
Kenntnisnahme; die Erschlieung erfolgt im Zuge der Bau-
malnahme.

Sachverhalt:
Dingliche Sicherung fir Leitungsrecht Mischwasserkanal er-
forderlich, sofern noch nicht vorhanden.

Sitzung des Stadtrates am 28.04.2026
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Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

Die interne Wegeverbindung sollte entweder eine Widmung
erfahren, oder durch dingliche Geh- (und Fahrt-)rechte gesi-
chert werden, insbesondere im Hinblick darauf, dass ggf. ein
Gebdaude verduBert werden soll.

Abgesehen davon sollte dafiir Sorge getragen werden, dass
auch die Privatwege so hergestellt werden, dass Feuerwehr,
Krankenwagen, Notarzt etc. zu jedem Gebaude kommen.

Abwaiagungsvorschlag:

Nachrichtliche Ubernahme gem. Planzeichnung ist gegeben.
Weitere Vereinbarungen und die Sicherung selbst, sofern sie
nicht vorhanden ist im Grundbuch einzutragen.

Sachverhalt:
Es wird eine dingliche Sicherung der Geh- und Fahrrechte
empfohlen, insbesondere bei VerduBerung von Gebduden.

Abwaiagungsvorschlag:

Kenntnisnahme

Nach dem jetzigen Stand kdnnen die Wege auch ohne dingli-
che Sicherung o6ffentlich genutzt werden. Aktuell liegen
keine Plane zu einer VerduBerung der Wohngebaude vor.
Bei VerdauBerung eines Gebadudes kann eine dingliche Siche-
rung erfolgen, falls erforderlich.

Sachverhalt:
Privatwege sollten so hergestellt werden, dass Feuerwehr,
Krankenwagen, Notarzt etc. zu den Gebauden gelangen.

Abwaiagungsvorschlag:
Kenntnisnahme

2. Stadt Kaufbeuren Bau- und Um-

Umweltauswirkungen: Da die Umweltauswirkungen im Zuge

weltreferat Naturschutz Abt.
407, Schreiben vom?29.01.2026

Sitzung des Stadtrates am 28.04.2026

vorausgegangener Beteiligungen (u.a. zur Bauleitplanung
und Baufreistellung) bereits detailliert behandelt wurden
und die 6kol. Fachgutachten unverdndert blieben, werden
diese hier nur noch zusammengefasst aufgegriffen und die
Anderungen thematisiert. Gegeniiber der urspriinglichen

Sachverhalt:
Kenntnisnahme
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Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

Sitzung des Stadtrates am 28.04.2026

Planung entfallen nun zwei Wohngebaude sowie der Grill-
platz in der Flache zur Bachrenaturierung. An deren Stelle
werden oberirdische Parkplatze errichtet. Es wird vorwie-
gend brachgefallenes Griinland und Gehdlze in Anspruch ge-
nommen.

Die 6kol. bedeutsamen Altbdume im Randbereich werden
erhalten. Dass vor moglichen Fallungen Alternativen gepriift
werden, wurde aufgenommen. Auf die Geholzentfernungen
folgen Neupflanzungen (mind. 32 Laubbdume und 30 Strau-
cher), deren Verteilung auf dem Gelande geringfiigig veran-
dert wurde. Im direkten Umfeld des Baches wird nun aus-
schlieRlich auf heim. Gehdlze zurilickgegriffen. Aufgrund des
anthropogenen Einflusses wurden keine nach §30 BNatSchG
geschitzten Flachen vorgefunden. Artenschutzrechtliche
Konflikte werden bei Beachtung der Vermeidungsmalnah-
men nicht erwartet. Der Marzenbach soll leicht maandriert
und das Ufer artenreich gestaltet werden (eigenes wasser-
rechtl. Verfahren).

Hinsichtlich der unterirdischen Verrohrung eines Teils des
Marzenbachs wird vorsorglich darauf hingewiesen, dies bei
der Pflanzung von Baumen zu beriicksichtigen, um mogli-
chen, kiinftigen Konflikten (z.B. Zugénglichkeit zur Verroh-
rung) vorzubeugen.

Sachverhalt:
Kenntnisnahme

Sachverhalt:

Hinweis auf potenziell notwendigen Schutz der unterirdi-
schen Verrohrung des Marzenbaches vor Eindringen von
Wurzeln

Abwaiagungsvorschlag:
Der Gewasserunterhalt (§ 39 WHG) beinhaltet grundsatzlich
die Aufrechterhaltung des ordnungsgemaRen Wasserabflus-

ses unter Beachtung 6kologischer MaRgaben (§ 39 Abs. 1 Nr.

4, Abs. 2 WHG; BVerwG, Urteil vom 29.04.2020 -7 C 29.18).
Hinweise zu den von der Behérde genannten Punkten wer-

den in die ,Hinweise durch Text” der Satzung aufgenommen.
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Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

Sitzung des Stadtrates am 28.04.2026

Es wird begriiBt, dass der Anteil nicht-heimischer Baume auf
30% beschrankt wird und sich diese nur auBerhalb der Fla-
chen fur Biotope/Naturentwicklung befinden werden. Dass
nicht-heimische Baumarten stid-osteurop. Herkunft den hei-
mischen Baumarten zugerechnet werden sollten (vgl. Sat-
zung §14 2.1.1. f), wurde fachlich duBerst kritisch gesehen
und wird auf Nachfrage in der Stadtplanung (29.01.26) geén-
dert.

Es wird dort zudem eine Empfehlung erganzt, Pflanzung und
Pflegehinweise mit der unteren Wasserrechtsbehorde abzu-
stimmen und in die wasserrechtliche Genehmigung aufzu-
nehmen.

Des Weiteren wird auf die Arbeitshilfe ,,Gewasserunterhal-
tung innerorts - Anforderungen und Chancen” des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt (LfU) verwiesen, insbeson-
dere auf Kapitel 3 ,,Unterhaltung im Spannungsfeld zwischen
Abflusssicherung und Okologie”.

Die Verantwortung fiir eine fachgerechte Planung, die keine
Schaden verursacht, obliegt dem Architekten/Landschaftsar-
chitekten und die fachgerechte Umsetzung dem ausfiihren-
den Betrieb.

Vgl. Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme der Unteren
Wasserrechtsbehorde.

Die Begriindung und Hinweise durch Text werden dahinge-
hend konkretisiert.

Sachverhalt:

Die uNB weist darauf hin, dass stid-osteuropaische Baumar-
ten unter das 30%-Limit der nicht-heimischen Badume fallen
sollte.

Abwaiagungsvorschlag:

Dem Wunsch kann entsprochen werden, da durch die
Pflanzliste eine ausreichende Anzahl und Mischung geeigne-
ter Baumarten zur Verfligung steht.

Die Festsetzung und Begriindung werden dahingehend ange-
passt.
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Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

Sitzung des Stadtrates am 28.04.2026

Naturschutzfachliches Fazit: Der Aufstellung des Bebauungs-
und Grinordnungsplans stehen derzeit keine erheblichen
naturschutz-fachlichen Bedenken gegeniiber.

Folgende Punkte gilt es aus fachlicher Sicht jedoch noch zu
beriicksichtigen/anzupassen:

Es wird angemerkt, dass in der Satzung unterschiedliche An-
gaben zur Bodenfreiheit der Zdune aufgefihrt sind: § 14: 10
cmvs. § 12: 15 cm (15 cm sind z.B. fiir Igel ideal) gemal Gut-
achten ist aufzunehmen.

Die VermeidungsmalRnahmen (VM) der artenschutzrechtl.
Gutachten wurden in die Begriindung aufgenommen, finden
sich jedoch nicht vollstandig in der Satzung. Die VM oder ein
expliziter Verweis auf die fachgerechte Umsetzung der VM

Sachverhalt:
Kenntnisnahme

Sachverhalt:
Die uNB weist darauf hin, dass in der Satzung unterschiedli-
che Angaben zur Bodenfreiheit von Zaunen existieren.

Abwaiagungsvorschlag:
Die Bodenfreiheit wird einheitlich auf 15 cm festgesetzt. Die
Festsetzung wird vereinheitlicht.

Sachverhalt:

Die uNB weist darauf hin, dass VermeidungsmaRnahmen der
artenschutzrechtl. Gutachten nicht nur in der Begriindung,
sondern auch in der Satzung festgesetzt werden sollte.

Abwaiagungsvorschlag:

Zur Klarstellung wird ein expliziter Verweis auf die fachge-
rechte Umsetzung der Vermeidungsmalinahmen gem. Gut-
achten aufgenommen.
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Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

3. Stadt Kaufbeuren Abt. 404
Tiefbaureferat
Schreiben vom 15.02.2026

Offentlicher Verkehr - ErschlieBung: Im Einmiindungsbereich
der geplanten Zufahrt zum Vorhabengebiet von bzw. zur
Kemptener StraRe sind die Sichtdreiecke gem. RASt 06 frei-
zuhalten und nachzuweisen. Auf Grund der Kuppenlage ist
hier auf die rechtzeitige Sichtbarkeit des bevorrechtigten
Radverkehrs zu achten. Der Kuppenhalbmesser der Zufahrt
ist so auszubilden, dass die Befahrung sowie die Anfahrt in
der Steigung, durch alle relevanten Fahrzeuge, inkl. Feuer-
wehrfahrzeuge, gewahrleistet ist. Neu errichtete Geh- und
Radwege im Geltungsbereich, die gemeinsam und im Zwei-
richtungsverkehr genutzt werden, sollen eine Breite von
3,50 m aufweisen. Gebaude, die einen direkten Zugang zur
Kemptener Stralle besitzen, sollen aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit ohne Podest und/oder Trittstufen im Geh-
/Radwegbereich erschlossen werden. Auf die Sichtbeziehun-
gen beim Austreten aus den Eingdngen ist zu achten.

Parkflachen: Die geplanten Parkflachen sollen nach Moglich-
keit mit einer versickerungsfahigen Oberflache hergestellt
werden.

Sachverhalt:
Kenntnisnahme; die Hinweise durch Text werden dahinge-
hend erganzt.

Sachverhalt:
Hinweis darauf, dass die Parkflachen versickerungsfahig her-
gestellt werden sollen.

Abwaiagungsvorschlag:

Die Herstellung von offenen Stellplatzen regelt die Kfz-Stell-
platzsatzung unter § 4 Abs. 3. In dieser ist festgesetzt, dass
durch Stellplatze keine hohen thermischen und hydrologi-
schen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologi-
sche sowie wohnklimatische Werte entstehen diirfen. Dies
wird insbesondere gewahrleistet durch die Verwendung
wasserdurchldssiger Beldge. Geplant wird derzeit ein Rasen-
fugenpflaster mit einem Abflussbeiwert von 0,4-0,2.

Sitzung des Stadtrates am 28.04.2026
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Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

Bachverrohrung Marzenbach/Hochwasserschutz: Auf die
Stellungnahme der Unteren Wasserrechtsbehorde wird ver-
wiesen. Der beidseitige 5 m-Bereich zum Unterhalt der Bach-
verrohrung ist freizuhalten. Dies gilt auch fiir Baumpflanzun-
gen aullerhalb deren Wurzelwerk stérend in den 5 m-Be-
reich eindringen kénnen.

Entwasserung:

Sachverhalt:

Hinweis darauf, dass beidseitig des Kanals, der 5-m-Bereich
zum Unterhalt der Bachverrohrung freizuhalten ist, mit be-
sonderem Augenmerk auf Baumpflanzungen und deren
Wurzelwerk.

Abwaiagungsvorschlag:
Der Gewasserunterhalt (§ 39 WHG) beinhaltet grundsatzlich
die Aufrechterhaltung des ordnungsgemaRen Wasserabflus-

ses unter Beachtung 6kologischer MaRgaben (§ 39 Abs. 1 Nr.

4, Abs. 2 WHG; BVerwG, Urteil vom 29.04.2020 -7 C 29.18).
Hinweise zu den von der Behérde genannten Punkten wer-

den in die ,Hinweise durch Text” der Satzung aufgenommen.

Es wird dort zudem eine Empfehlung erganzt, Pflanzung und
Pflegehinweise mit der unteren Wasserrechtsbehorde abzu-
stimmen und in die wasserrechtliche Genehmigung aufzu-
nehmen.

Des Weiteren wird auf die Arbeitshilfe ,,Gewasserunterhal-
tung innerorts - Anforderungen und Chancen” des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) verwiesen, insbeson-
dere auf Kapitel 3 ,,Unterhaltung im Spannungsfeld zwischen
Abflusssicherung und Okologie”.

Die Verantwortung fiir eine fachgerechte Planung, die keine
Schaden verursacht, obliegt dem Architekten/Landschaftsar-
chitekten und die fachgerechte Umsetzung dem ausfiihren-
den Betrieb.

(Vgl. Abwagungsvorschlag der Unteren Wasserrechtsbe-
horde)

Die Begriindung und Hinweise durch Text werden dahinge-
hend konkretisiert.

Sitzung des Stadtrates am 28.04.2026
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Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

Unter 5.10.2 finden sich keine Angaben zur
Schmutzwasserentsorgung. Anfallendes Schmutzwasser ist
Ein Uberlauf von Schmutz- und oder Mischwasser in die
Hochwasserverrohrung ist nicht zuldssig. Das
Niederschlagswasser befestigter und versiegelter
Flachen/Dacher ist der Mischwasserkanalisation gedrosselt
zuzufiihren.

Sonstiges:
Fir die Verkehrs- und Parkflachen im Planungsgebiet sind

ausreichend temporare Schneelagerflachen fir den
Winterdienst vorzusehen.

Sachverhalt:
Hinweis darauf, dass anfallendes Schmutzwasser dem Misch-
wasserkanal gedrosselt zu zufiihren ist.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird unter Hinweis durch Text erganzt.

Sachverhalt:
Hinweis darauf, dass ausreichend temporare Schneelagerfla-
chen zur Verfligung stehen mussen

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird unter Hinweis durch Text erganzt.

4, BUND-Naturschutz, Schreiben
vom 15.02.2026

Die Ortsgruppe des Bund Naturschutz (BN) erachtet den
Standort der geplanten Wohnbebauung hinsichtlich der
Wassersensibilitdt, den Bau- und Untergrundverhaltnissen
weiterhin fir sehr herausfordernd. Angesichts der zur Ab-
wehr oder Uberwindung dieser Verhéltnisse verbundenen
Kosten sollte vor weiteren Planungsschritten geklart sein, ob
und wie das gesteckte Ziel moglichst glinstigen Wohnraum
fir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen anzubieten, er-
reicht werden kann.

Im Detail wird wie folgt Stellung genommen:

Sachverhalt:
Kenntnisnahme

Sitzung des Stadtrates am 28.04.2026
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Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

Zu Kap. 2 2. Beschreibung des Planungsgebietes

- Kap. 2.1 Lage, Geltungsbereich, Eigentum und Um-
gebung

Der Bebauungsplanumgriff im Luftbild (S. 6 der Begriindung)
entspricht nicht dem Umgriff laut Planzeichnung. Es fehlt die
in der Planzeichnung dargestellte wichtige Einbeziehung der
sudlichen Teilfliche von Flur-Nr. 793/3 in den Umgriff. Die
Festsetzung in der Planzeichnung als private Griinflache ver-
hindert die Entstehung eines Baurechts nach § 34 BauGB
und sichert langfristig den Griinzug um die Stadtbefestigung.
Es wird um Berichtigung des Umgriffs im Luftbild gebeten.

Zu Kap. 3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

- -Kap. 3.4 Baullickenkataster / potenzielle Baufla-
chen
Laut Beteiligungsbericht wurde die vom BN wiederholt fiir
erforderlich erachtete Aktualisierung des veralteten Baufla-
chenkatasters im zweiten Halbjahr 2025 angegangen. Leider
fehlt ein Hinweis, ob dieses Werk inzwischen vorliegt.

Sachverhalt:
Hinweis, dass Bebauungsplanumgriff im Luftbild der Begriin-
dung nicht mit dem der Planzeichnung tbereinstimmen.

Abwaiagungsvorschlag:
Der Umgriff im Luftbild der Begriindung wird angepasst.

Sachverhalt:
Es wird um einen Hinweis gebeten, ob die Aktualisierung des
Baullickenkatasters inzwischen vorliegt.

Abwaiagungsvorschlag:

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemald § 13a BauGB aufgestellt. Das gemeindliche
Bauliickenkataster besitzt im vorliegenden Verfahren keinen
malgeblichen, sondern lediglich hinweisenden Charakter
und entfaltet keine unmittelbare rechtliche Bindungswir-
kung fiir die konkrete Planaufstellung.

Die Baullicken werden derzeit im Rahmen der Aufstellung
des Nachverdichtungskonzeptes als Kataster aktualisiert und
Bestandteil des beauftragten Nachverdichtungskonzeptes.
Das Nachverdichtungskonzept, das Freiraumkonzept sowie

Sitzung des Stadtrates am 28.04.2026
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Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

Zu Kap. 4. Ziel, Plankonzept

- Kap. 4.1 Stadtebauliches Konzept
Die von der Stadt auf Grund wesentlicher Bedenken der
Oberen Denkmalschutzbehérde vorgenommene Planédnde-
rung wird ausdricklich begriif$t. Damit wird auch den Beden-
ken des BN Rechnung getragen.

Offen bleibt jedoch die Befestigungsart der offenen Stell-
platze, die nun auf dem von Bebauung freigehaltenen 6stli-
chen Plangebiet vorgesehen sind. Vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass dies aus Sicht einer unnotigen Versiege-
lung und als Bestandteil der mittelalterlichen Stadtbefesti-
gungsanlage (,,Classis”) in wassergebundener Art erfolgen
sollte.

das Mobilitatskonzept werden anschlielRend in einem Innen-
entwicklungskonzept zusammengefiihrt. Mit einem Ergebnis
wird Anfang 2027 gerechnet.

Das Baulilickenkataster wird somit als sinnvolle erganzende
Grundlage fir die strategische Innenentwicklung beriicksich-
tigt; weitergehende Konsequenzen fiir das vorliegende Be-
bauungsplanverfahren ergeben sich hieraus nicht.

Sachverhalt:

Kenntnisnahme

Der BN weist darauf hin, dass, um unnétige Versiegelung zu
vermeiden, die Befestigung der Stellplatze in wassergebun-
dener Art erfolgen soll.

Abwaiagungsvorschlag:

Wassergebundene Flachen haben durch die erforderliche
hohe Verdichtung der Tragschicht einen Abflussbeiwert von
0,9 nach DIN 1986-100:2016-12 (AbfluRbeiwerte / Tabelle
9). Das ist fast gleichzusetzen mit dem, einer vollversiegelten
Flache. Zudem ist der Unterhalt einer wassergebundenen
Flache wesentlich aufwendiger und teurer, als der, anderer
und besser versickerungsfahiger Flachenbefestigungen.

Die Objektplanung sieht aktuell Rasenliner mit begriinten
Fugen vor, deren begriinbarer Flachenanteil bis 52 % betragt
und die einen Abflussbeiwert von bis zu Abflussbeiwert { =
0,20 aufweisen. Rasenfugenpflaster allgemein haben lbli-
cherweise einen Abflussbeiwert von mind. 0,4 und verrin-
gern zudem die Riickstrahlung auf Grund des begriinten An-
teils.

Sitzung des Stadtrates am 28.04.2026
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Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

Die Herstellung von offenen Stellplatzen regelt zudem die
Kfz-Stellplatzsatzung unter § 4 Abs. 3. In dieser ist festge-
setzt, dass durch Stellplatze keine hohen thermischen und
hydrologischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittli-
che okologische sowie wohnklimatische Werte entstehen
diirfen. Dies wird insbesondere gewahrleistet durch die Ver-
wendung wasserdurchlassiger Belage.

5. Untere Wasserrechtsbehorde
Stadt Kaufbeuren, Schreiben
vom 28.01.2026

Zur Satzung

Ziffer 2.3: Hier gibt es Ausfiihrungen zur Gestaltung des
Uferbegleitgriins am Marzenbach. Wie bereits in
vergangenen Stellungnahmen ausgefiihrt wurde, ist ein
Streifen von 5 m beidseits des Gewassers freizuhalten,

der dazu dienen soll, dass der Hochwasserkanal bzw. das
oberirdische Gewasser unterhalten werden kdnnen

und ggf. erforderliche Reparaturen oder auch ein evtl. ein-
mal erforderlicher Austausch der Rohrleitung erfolgen
kénnen. Hier ist die Pflanzung von grolReren Baumen oder
allgemein von Bepflanzung mit starkem Wurzelwerk
kontraproduktiv. Auch sollte kein Wurzeleinwuchs in die
Verrohrung provoziert werden. Sofern Baume gepflanzt
werden sollen, wird um prazisierende Vorgaben hierfiir ge-
beten.

Sachverhalt:

Hinweis auf das Erfordernis des Freihaltens eines 5 Meter-
breiten Streifens zur Gewahrleistung der Unterhaltsarbeiten
des Hochwasserkanals (Verrohrung Marzenbach) sowie des
oberirdischen Gewadssers. Hinweis potenziell notwendigen
Schutz der unterirdischen Verrohrung des Marzenbaches vor
Eindringen von Wurzeln und bitte um Abstimmung der Pla-
nung mit der Behorde.

Abwaiagungsvorschlag:

Der Gewasserunterhalt (§ 39 WHG) beinhaltet grundsatzlich
die Aufrechterhaltung des ordnungsgemallen Wasserabflus-
ses unter Beachtung 6kologischer MaRgaben (§ 39 Abs. 1 Nr.
4, Abs. 2 WHG; BVerwG, Urteil vom 29.04.2020 -7 C 29.18).
Hinweise zu den von der Behérde genannten Punkten wer-
den in die ,Hinweise durch Text” der Satzung aufgenommen.
Es wird dort zudem eine Empfehlung erganzt, Pflanzung und
Pflegehinweise mit der unteren Wasserrechtsbehorde abzu-
stimmen und in die wasserrechtliche Genehmigung aufzu-
nehmen.

Des Weiteren wird auf die Arbeitshilfe ,,Gewasserunterhal-
tung innerorts - Anforderungen und Chancen” des Bayeri-
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Ziffer 3.: In Satz 2 bitte das Wort "Kanalsystem" durch das
Wort "Mischwasserkanal" ersetzen.

Ziffer 3.2 bitte streichen. Da die Versickerung von NSW, wie
in Ziffer 3.1 festgestellt wird, im Baugebiet nicht moglich ist,
ist

Ziffer 3.2 obsolet.

Ziffer 6.3: Die Pflanzliste fiir das Uferbegleitgriin Marzen-
bach bitte so anpassen, dass die Ausfiihrungen zu

Ziffer 2.3 beachtet werden. Ggf. Pflanzliste in Abhangigkeit
von Abstand zur Verrohrung gestalten.

schen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) verwiesen, insbeson-
dere auf Kapitel 3 ,Unterhalt im Spannungsfeld zwischen Ab-
flusssicherung und Okologie“.

Die Verantwortung fiir eine fachgerechte Planung, die keine
Schaden verursacht, obliegt dem Architekten/Landschaftsar-
chitekten und die fachgerechte Umsetzung dem ausfiihren-
den Betrieb.

Die Begriindung und Hinweise durch Text werden dahinge-
hend konkretisiert.

Sachverhalt:
Bitte das Wort , Kanalsystem” durch ,,Mischwasserkana
ersetzen.

III

ZuU

Abwaiagungsvorschlag:
Das Wort , Kanalsystem” wurde durch ,Mischwasserkana
ersetzt.

IM

Sachverhalt:
Ziff. 3.2 ist zu streichen, da Versickerung nicht moglich.

Abwaiagungsvorschlag:
Ziff. 3.2 wurde ersatzlos gestrichen.

Sachverhalt:

Bitte darum, die Pflanzliste des Uferbegleitgriins ggfls. so an-
zupassen, dass der Schutz der Verrohrung des Marzenbachs
gewadhrleistet werden kann.

Abwaiagungsvorschlag:
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Zur Begriindung
Ziffer 4.3.2 Uberschwemmungsgebiet (bitte so umbenennen,
da wurde 2x 4.3.1 vergeben)

Bei HQ- extrem steht im letzten Satz Folgendes: (s. Beiblatt)
,Um die Gebaude auch fur diesen Extremfall zu schiitzen,
wurden die FertigfuBbdden entsprechend angehoben (vgl.
Planzeichnung und textliche Festsetzungen § 5).“

In § 5 wird eine Hohe FFB in m. t. NN fiir Gebdude D, E und F
von 686,25 genannt. Die Uberschwemmungsgebietsermitt-
lung HQ-extrem von IB Blasy/@verland vom 24.10.2024
zeigt in deren Bereich eine Aufstauhdhe von 686,31 m. (.
NHN auf. Da die Aufstauhohe hoher ist als die FertigfuRbo-
denhdhe wird nicht klar, inwieweit die Gebdude im HQ- ext-
rem-Fall geschiitzt werden sollten. Dies wird auch in Ziffer
5.5 nicht erklart.

Die Geholzliste beinhaltet Pflanzen, die dort standortgerecht
sind und bestimmte, erwiinschte 6kologische Funktionen
wahrnehmen kénnen. Diese wurde im Verfahren mit der Un-
teren Naturschutzbehorde abgestimmt.

Die Pflanzliste wird jedoch um ein paar Geholzarten erwei-
tert, um besser auf die Standorte reagieren zu kénnen.

Die konkrete, fachgerechte Verwendung und Pflanzplanung,
obliegt der weiteren Objektplanung.

Weiteres hinsichtlich des Schutzes von Bauwerken s. Abwa-
gungsvorschlag weiter oben.

Sachverhalt:
Nummerierungsfehler bei 4.3.1 (doppelt)

Abwaiagungsvorschlag:
Nummerierungsfehler wurde behoben.

Sachverhalt:

Die Frage gilt der festgesetzten Fertigfullbodenhdhe der Ge-
baude D, E und F von 686,25 m . NN gegentiber der, fiir das
im Gutachten benannte HQ-extrem mit einer Aufstauhdhe
von 686,31 m. . NN. Inwieweit sollen die Gebaude im HQ-
extrem-Fall geschiitzt werden?

Abwaiagungsvorschlag:

Das gesetzlich nachweisbare HQ (Hochwasserabfluss) be-
zieht sich in Deutschland in der Regel auf das 100-jahrige
Hochwasser (HQ100), das als Bemessungsgrundlage fir den
Hochwasserschutz in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten dient.
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Ziffer 5.10.2 Niederschlagswasserbeseitigung:
In Abs. 3 bitte das Wort ,,Kanal“ durch das Wort ,Mischwas-
serkanal” ersetzen.

AuRerdem kann der letzte Absatz entfallen, da hier auf die
Vorbehandlung von Niederschlagswasser vor Versickerung

eingegangen wird. Diese ist aber im Baugebiet nicht moglich.

Die Stadt Kaufbeuren hat darliber hinaus, als freiwillige Leis-
tung, entschieden, die Gebadude hinsichtlich eines HQ-ext-
rem zu schitzen.

Die genannte Aufstauhdhe beim HQ-extrem von 686,31 m .
NN resultiert aus dem Gutachten vom 24.10.2024.

Gem. dem Gutachten vom 12.02.2025 (Datum 12.02.2024
auf dem Deckblatt ist falsch) mit verbesserten Einldufen (1 x
Sud, 1 x Nord) ergibt sich ein max. Wasserstand von 686,24
NN bei einem HQ-extrem-Ereignis aus Seite 5 in einer Simu-
lation dargestellt.

Sachverhalt:

Bitte das Wort ,, Kanal” durch ,,Mischwasserkana
zen.

Der Absatz zur Vorbehandlung von Niederschlagswasser vor
Versickerung kann entfallen, da Versickerung nicht moéglich.

|II

zu erset-

Abwaiagungsvorschlag:
Das Wort , Kanalsystem” wurde durch ,Mischwasserkana
ersetzt und der letzte Absatz ersatzlos gestrichen.

IM

Zudem wurde ein weiterer Nummerierungsfehler behoben:
Ziff. 5.10. 2 x vergeben. Ver- und Entsorgung wurde der kor-
rekten Nummerierung zufolge in Ziff. 5.12. gedandert.

6. Stadt Kaufbeuren Abt. 407
Bau- und Umweltreferat Boden-
schutz
Schreiben vom 18.02.2026

Die Anderung an der Planung wirken sich nicht auf die in
der letzten Stellungnahme gemachten Aussagen aus.
Die Stellungnahme vom 6. Juni 2024 behilt Ihre Gultigkeit.

Sachverhalt:
Kenntnisnahme
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7. Wasserwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 19.02.2026

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasi-
usblick" fur den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kempte-
ner StraRRe und Blatterbachweg (Grundstlicke Flur-Nrn.: 790,
793/12 sowie Teilflaichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Ge-
markung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die erneute Beteiligung. Wir teilen Folgendes
zu 0. g. Vorhaben mit:

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden umfangrei-
che Baugrund- und Schadstoffgutachten durchgefihrt.
Hierbei wurde in den Auffiillungshorizonten teilweise hohe
Schadstoffbelastungen bis Z2 gefunden.
Auskofferungsarbeiten sind im Bereich der Auffiillungen
fachgutachtlich zu begleiten und die Haufwerke entspre-
chend den geltenden abfall- und bodenschutzrechtlichen
Vorgaben zu untersuchen und ordnungsgemaR zu entsor-
gen.

Gewasserschutz

Die Stadt Kaufbeuren plant die Entwicklung des Wohnge-
biets ,,Blasiusblick”. Anfallendes Schmutzwasser soll zusam-
men mit der gedrosselten Einleitung des Niederschlagswas-
sers dem Mischwasserkanal und somit der Klaranlage Kauf-
beuren zugeleitet werden.

Sachverhalt:
Kenntnisnahme

Sachverhalt:

Die Einleitung ist mit der Klaranlage Kaufbeuren abzustim-
men und die zuldssige gedrosselte Niederschlagsmenge fest-
zulegen. Falls die vom Bebauungsplan betroffene Flache bei
den letzten Schmutzfrachtberechnungen nicht bericksichtigt
wurde, wird empfohlen die ausreichenden Kapazitaten im
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Entsprechend unserer Stellungnahme von 2024 ist die Einlei-
tung mit der Klaranlage Kaufbeuren abzustimmen und die
zulassige gedrosselte Niederschlagsmenge festzulegen. Falls
die vom Bebauungsplan betroffene Flache bei den letzten
Schmutzfrachtberechnungen nicht berticksichtigt wurde,
wird empfohlen die ausreichenden Kapazitdten im Kanalnetz
mittels entsprechender Berechnungen nachzuweisen.
Aufgrund der Uberschwemmungsgefahrdung wird empfoh-
len bei der Dimensionierung der Riickhalteeinrichtungen ein
hohes Risikopotenzial und folglich eine groRe Jahrlichkeit an-
zusetzen.

Wasserbau

Der textliche Inhalt unserer Stellungnahme vom 10.06.2024
wurde in die Begriindung Gibernommen, die planerische Um-
setzung unserer Anmerkungen ist jedoch nur teilweise er-
folgt.

Nachfolgend unsere aktuellen Anmerkungen aus Sicht des
nichtstaatlichen Wasserbaus.

Das Hochwasserriickhaltebecken am Weidachgraben (,HRB-
Weidachgraben®) ist baulich fertiggestellt und betriebsbe-
reit. Die Abnahme eines PSW sowie die Betriebsvorschrift
liegen dem WWA Kempten noch nicht vor, somit gilt das
HRB noch nicht offiziell als ,,in Betrieb genommen”.

Kanalnetz mittels entsprechender Berechnungen nachzuwei-
sen.

Bei der Dimensionierung der Riickhalteeinrichtung soll eine
grofde Jahrlichkeit angesetzt werden.

Abwaiagungsvorschlag:
Die Empfehlungen werden unter Hinweise durch Text er-
ganzt.

Sachverhalt:

Hinweis darauf, dass die planerische Umsetzung der Emp-
fehlungen der Stellungnahme vom 10.06.2024 nur teilweise
Ubernommen wurde.

Abwaiagungsvorschlag:

Verweis auf den nachfolgenden Abwagungsvorschlag zur
Freihaltung der FlieRwege von wild abflieBendem Oberfla-
chenwasser

Hinweis:

Die Abnahme eines PSW mit Betriebsvorschrift liegt dem
WWA Kempten noch nicht vor, danach gilt das HRB als nicht
abgenommen.

Abwaiagungsvorschlag
Die Abnahme des PSW mit Betriebsvorschrift wurde inzwi-
schen durchgefihrt und ist auf dem Weg zum WWA.
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Das Plangebiet wird durch das HRB-Weidachgraben bis zu ei-
nem hundertjahrlichen Hochwasser (HQ100) des Weidach-
grabens vor Uberschwemmungen geschiitzt.

Der fiir das Plangebiet beim Lastfall HQ-extrem (Uberlastfall
am HRB-Weidachgraben) relevante, maximale Wasserspie-
gel wurde mit einer Hohe von 686,31 m U NN ermittelt (je-
doch nicht in den Unterlagen des BBP angegeben). Laut An-
gaben in der Satzung wurde die fertige FuBbodenhohe im EG
der Gebaude auf eine Hohe von 686,25 m (i NN festgesetzt.
Wir hatten jedoch empfohlen, die Hohe der Rohfullboden-
oberkante mindestens auf den maximalen Wasserspiegel
festzulegen. Angaben lber anderweitig geplante Vorkehrun-
gen zum Schutz der Gebiude vor Uberschwemmung bei HQ-
extrem konnten den Unterlagen nicht entnommen

werden.

Sachverhalt:

Die Frage gilt der festgesetzten Fertigfullbodenhdhe der Ge-
baude D, E und F von 686,25 m . NN gegentiber der, fiir das
im Gutachten benannte HQ-extrem mit einer Aufstauhdhe
von 686,31 m. . NN. Inwieweit sollen die Gebaude im HQ-
extrem-Fall geschiitzt werden und wurde der Betonsockel
bei der Ermittlung des Wasserspiegels HQ-extrem beriick-
sichtigt? Dieser hat nach Ansicht des WWA Kempten einen
maRgeblichen Einfluss auf den bei HQ-extrem genau in die-
sem Bereich ermittelten Abfluss nach Norden und damit
auch auf den maximalen Wasserspiegel im Plangebiet.

Abwaiagungsvorschlag:

Das gesetzlich nachweisbare HQ (Hochwasserabfluss) be-
zieht sich in Deutschland in der Regel auf das 100-jahrige
Hochwasser (HQ-100), das als Bemessungsgrundlage fiir den
Hochwasserschutz in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten dient. Im Bereich von HQ-100 gibt es keinen Konflikt.

Die Stadt Kaufbeuren hat darliber hinaus, als freiwillige Leis-
tung entschieden, die Gebaude hinsichtlich eines HQ-extrem
zu schitzen.

Die genannte Aufstauhdhe von 686,31 m . NN ergibt sich
aus dem Gutachten vom 24.10.2024.

Gem. dem Gutachten vom 12.02.2025 (Datum 12.02.2024
auf dem Deckblatt ist falsch) mit verbesserten Einldufen (1 x
Sud, 1 x Nord). ergibt sich ein max. Wasserstand von 686,24
NN bei einem HQ-extrem-Ereignis aus Seite 5 in einer Simu-
lation dargestellt. Die festgesetzten FertigfuRbodenhdhe der
Gebdaude D, E und F liegen bei 686,25 m {i. NN.
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Im Rahmen einer Ortseinsicht am 29.01.2026 wurde festge-
stellt, dass unmittelbar an der nérdlichen Grenze des Plange-
bietes (vermutlich am stidlichen Rand der Flur-Nr. 793/4) ein
neuer Stabmattenzaun mit Betonsockel besteht.

Ob die Oberkante des Betonsockels bei der Ermittlung des
Wasserspiegels bei HQ-extrem berticksichtigt wurde, ist uns
nicht bekannt.

Falls der Sockel nicht berticksichtigt worden sein sollte, hat
dieser nach fachlicher Einschatzung einen mafigeblichen Ein-
fluss auf den bei HQ-extrem genau in diesem Bereich ermit-
telten Abfluss nach Norden und damit auch auf den maxima-
len Wasserspiegel im Plangebiet.

Dieser Sachverhalt sollte dringend gepriift und die Planung
gef. angepasst werden.

Nachdem der Zaun mit Sockel erstellt wurde, ist zudem die
Frage, ob dies hinsichtlich der Wanderbarkeit fir Kleintiere
Uberhaupt zuldssig ist. Ware der Zaun ohne Sockel und mit
den laut naturschutzfachlichen Vorgaben i. d. R. 15 cm Ab-
stand von der Geldndeoberkante errichtet worden, waren

Die Oberkante des nach dem Zeitpunkt der Erfassung gebau-
ten Stahlbetonsockels auf der siidl. FI.Nr. 793/4 liegt bei ca.
686,27 1. NN. Der Sockel ist nicht Giber die ganze Lange der
Grenze geschlossen, sondern halt den Bereich der Verroh-
rung selbst frei. Er verschmalert jedoch den Bereich des
Wasserabflusses, so dass dieses evtl. langsamer abflieRft und
dann hoher aufstauen wiirde. Der darauf stehende Ma-
schendrahtzaun kénnte die Situation verscharfen, falls sich
dort Schwemmgut ansammelt und stellt ein AbfluBhinder-
niss dar.

Der Sockel liegt damit knapp Uber der festgesetzten FFB der
geplanten Gebaude. Der bis auf den Sockel geschlossene
Zaun verscharft die Situation, da dort Schwemmgut hdngen
bleiben und den Abfluss zusatzlich behindern kann. Damit
hat der Sockel selbst einen deutlichen Einfluss auf den Ober-
flachenabfluss im Hochwasserfall. Der Zaun verscharft die Si-
tuation.

Sockel mit Zaun verstoRRen daher gegen wasserrechtliche
Vorschriften. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Was-
sers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden

(§ 37 WHG).

(Das Betonsteinpflaster als begrenzendes Bauteil beim nord-
lichen Nachbarn max. ca. 686,05 m U. NN stellt kein Hinder-
nis dar.)

Sachverhalt:

Es wird die Frage aufgeworfen, ob der Betonsockel des nord-
lichen Nachbargrundstiickes hinsichtlich der Durchlassigkeit
fir Kleintiere tiberhaupt zuldssig ist.
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die Auswirkungen auf den Wasserspiegel bei HQ-extrem
eher als untergeordnet einzuschatzen.

Unserer Empfehlung zur Darstellung (und Freihaltung) der
FlieBwege von wild abflieRendem Oberflachenwasser wurde
nicht bertcksichtigt.

Abwaiagungsvorschlag:

Der Sockel entspricht nicht den artenschutzfachlichen Vorga-
ben hinsichtlich der Durchlassigkeit von Einfriedungen fir
Kleintiere, jedoch gibt es seitens der Stadtplanung und der
unteren Naturschutzbehorde aktuell keine Ermachtigungs-
grundlage, die gewilinschte und empfohlene Durchlassigkeit
einzufordern.

Zudem liegt das Grundsttick des nordlichen Nachbarn in ei-
nem Bereich ohne Bebauungsplan (Planungsrecht nach § 34
BauGB). Insofern kénnen Sockelhéhen planungsrechtlich
hier nicht begrenzt oder verhindert werden, sofern sich der
Sockel auf Privatgrund befindet.

Sachverhalt

Empfehlung zur Darstellung (und Freihaltung) der FlieRwege
von wild abflieBendem Oberflaichenwasser wurde nicht be-
ricksichtigt.

»Einarbeitung der Ergebnisse der hydraulischen Betrachtung
zur Thematik wild abflieBendes Oberflachenwasser in den
BBP und Ermittlung, sowie Darstellung von FlieBwegen fir
den Uberlastfall am HRB-Weidachgraben; Lastfall > HQ 100.“

Abwagungsvorschlag

Klarendes Telefonat am 23.03.2026 mit dem WWA, Frau
Balz: Die Anmerkung bezieht auf den folgenden Passus der
Stellungnahme vom 10.06.2024: (die weiteren Punkte der
o.g. Stellungnahme werden nachfolgend abgehandelt)
»Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Geldndetief-
punkt besteht zudem eine Uberschwemmungsgefiahrdung
durch wild abflieBendes Oberflaichenwasser. Dementspre-
chend sind im BBP FlieBwege darzustellen und von Bebau-
ung freizuhalten. Des Weiteren empfehlen wir dringend, den
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Bauen im Grundwasser

Zum geplanten Einbau von Leitungen, Regenriickhaltebe-
cken, Bohrpfahlen, Erdwarmesonden und Gebdudeteilen in
das Grundwasser besteht grundsatzlich Einverstandnis. Die
Unterlagen bzgl. Bauen im Grundwasser wurden bereits
Mitte 2024 detailliert betrachtet. Die Modelle und Auswir-
kungen erscheinen plausibel. Durch die permanenten Ein-
bauten sind keine negativen Auswirkungen auf das Grund-
wasser zu erwarten. AbhilfemaBnahmen zur Verminderung
der Auswirkungen (beispielsweise Drainagen oder Bauwas-
serhaltung) sind damit nicht erforderlich.

Die Aussage des Gutachters, dass durch die Griindung der
Gebdaude (verrohrte Bohrlécher mit Entnahme des Bohrguts)
und die Erdwarmesonden (ebenfalls Entnahme des Bohrgu-
tes aus dem im Lockergestein verrohrten Bohrloch) grund-
satzlich von keiner Verschleppung von Schadstoffen in den
tieferen Untergrund auszugehen ist, ist plausibel. Die ge-

malgeblichen maximalen Wasserspiegel bei einem Starkre-
genereignis zu ermitteln und in Plan und Text einzuarbei-
ten.”

Die FlieBwege wurden in der Hydraulische Untersuchung
vom 12.02.2025 in Abb. 3 ,,Ergebnisse der Hydraulischen Si-
mulationen” ermittelt, dargestellt und in der Planung be-
ricksichtigt.

Auf Grund der planerischen Dichte der Festsetzungen wur-
den sie nicht als nachrichtlicher Hinweis in die Planzeichnung
Ubernommen, sondern sind im Verweis auf das o.g. Gutach-
ten in den Hinweisen durch Text, sowie klarstellenderweise
als Abbildung in die Begriindung ibernommen.

Sachverhalt:
Kenntnisnahme
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plante ordnungsgemalie Entsorgung von belastetem Bohr-
gut nach entsprechend ermitteltem Zuordnungswert ist ver-
pflichtend.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Balz

Abteilungsleiterin Landkreis Ostallgdu und Stadt Kaufbeuren

8. Stadt Kaufbeuren Bau- und Um-
weltreferat Abt. 406 Entsorgung
Schreiben vom 07.05.2024

Stellungnahme der Abt. 406 zum geplanten bebauungs- und
Grunordnungsplan ,,Blasiusblick”

Die Abt. 406 weist auf die folgenden Punkte hin:
Grundsatzliche Anmerkung hinsichtlich Gewasserunterhalt
des Kunstbaches

Derzeit werden am offenen Bach folgende Unterhaltungs-
malBnahmen durchgefiihrt:

- ca. 5 x jahrlich Unrat usw. entfernen

- 2 x jahrlich Maharbeiten

- alle 3 -4 Jahre muss ausgebaggert werden

Fiir diese Arbeiten muss ein entsprechender Pflegeweg ein-
gerichtet werden. Dieser muss mindestens 3 m breit sein.

Zuganglichkeit zu den Schachten Schmutzwasserkanal und
Verrohrung Marzenbach.

Fur den Betrieb ist es erforderlich, dass einer der beiden
markierten Mischwasserschachte SchNr.684/7 oder 684/8,
so wie der markierte Schacht der Marzenbachverrohrung
SchNr. MB8 fiir TV und Reinigungsarbeiten mit einem Spil-
fahrzeug (26 t) anfahrbar sind. Plan im Anhang.

Sachverhalt:
Hinweise zu Zuganglichkeit und Befahrbarkeit fir Unterhalts-
leistungen hinsichtlich Gewdasserunterhalt.

Abwaiagungsvorschlag:

Verweis auf Beteiligungsbericht vom 18.11.2025

Da der Méarzenbach im Bebauungsplan als Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft festgelegt und renaturiert wird, sind die
Pflegemalinahmen im Hinblick auf die Entwicklungsziele
gem. eines vom planenden Landschaftsarchitekten bereitge-
stellten Pflegkonzeptes anzupassen.

Sachverhalt:
Hinweise zu Zuganglichkeit und Befahrbarkeit fiir Unterhalts-
leistungen.

Abwaiagungsvorschlag:

Verweis auf Beteiligungsbericht vom 18.11.2025

Es sind ausreichend breite und tragfahige Pflegewege ge-
plant, im Vergleich zum jetzigen Zustand wird eine deutlich
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Wertstoffinsel fiir geplante Bebauung
Auf Grund der zusatzlichen Wohnbebauung sehen wir eine
Wertstoffinsel als erforderlich an.

bessere Zufahrts- und Bewirtschaftungsmoglichkeit geschaf-
fen.

(vgl. Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme der unteren
Wasserrechtsbehorde)

Die beiden Mischwasserschachte sowie der SchNr. MB8 blei-
ben unverdandert und zuganglich. Sie sind auch weiterhin mit
einem Spiilfahrzeug (26 t, mit Schlauch) anfahrbar.

Sachverhalt:
Hinweise auf Erforderlichkeit einer Wertstoffinsel.

Abwaiagungsvorschlag:

Verweis auf Beteiligungsbericht vom 18.11.2025

Zu unterscheiden ist zwischen einem Platz zur Aufstellung
der Milltonnen vor Abholung durch die Millabfuhr und 6f-
fentlichen Wertstoffinseln.

Die Notwendigkeit zur Errichtung einer eigenen Wertstoffin-
sel ist nicht zwingend erforderlich, da die Wertstoffinsel an
der HolzlestralRe in einer Entfernung von 300 m liegt, die
Entfernung zumutbar ist und die Kapazitaten ausreichen soll-
ten.

Fiir die Bereitstellung der Miillcontainer wurde bereits ein
Platz in der Planzeichnung festgesetzt.

9. Heimatverein Kaufbeurene.V.,
Stellungnahme vom 19.02.2026

Stellungnahme des Heimatvereins Kaufbeuren zur Bauleit-
planung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener
Tor, Kemptener StralRe und Blatterbachweg (Grundstiicke
Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2
und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1
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Der auf Grund wesentlicher Bedenken der Oberen Denkmal-
schutzbehorde vorgenommene Verzicht auf die Bebauung
ostlich des Marzenbachs wird ausdriicklich begriiSt. Damit
wird auch den wiederholt vorgebrachten Bedenken des Hei-
matvereins in vollem Umfang Rechnung getragen.
Vorsorglich wird jedoch im Hinblick auf entsprechende Au-
Rerungen im Stadtrat darauf hingewiesen, dass der Heimat-
verein seine Bedenken bei einer geplanten spateren Bebau-
ung dieser Flache in vollem Umfang aufrechterhalt.

Wir weisen ferner darauf hin, dass die Befestigung der aktu-
ell als Parkflache geplanten Flache in wassergebundener Art
erfolgen sollte. Damit wird eine unnétige Versiegelung ver-
mieden und dem Bestandteil der mittelalterlichen Stadtbe-
festigungsanlage (,Classis”) Rechnung getragen.

Sachverhalt:
Kenntnisnahme.

Sachverhalt:

Die Befestigung der aktuell als Parkflache geplanten Flache
sollte in wassergebundener Art ausgefiihrt werden um Ver-
siegelung zu vermeiden und dem Bestandteil der mittelalter-
lichen Stadtbefestigung (Classis”) Rechnung zu tragen.

Abwaiagungsvorschlag:

Wassergebundene Flachen haben durch die erforderliche
hohe Verdichtung der Tragschicht einen Abflussbeiwert von
0,9 nach DIN 1986-100:2016-12 (AbfluRbeiwerte / Tabelle
9). Das ist fast gleichzusetzen mit dem einer vollversiegelten
Flache. Zudem ist der Unterhalt einer wassergebundenen
Flache wesentlich aufwendiger und teurer, als der, anderer
und besser versickerungsfahiger Flachenbefestigungen.

Die Objektplanung sieht aktuell Rasenliner mit begriinten
Fugen vor, die Ublicherweise einen Abflussbeiwert von 0,4
haben und zudem die Riickstrahlung auf Grund der Begrii-
nung verringern.

Die Art der Herstellung von offenen Stellplatzen regelt zu-
dem die Kfz-Stellplatzsatzung unter § 4 Abs. 3. In dieser ist
festgesetzt, dass durch Stellplatze keine hohen thermischen
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Im Ubrigen erachtet der Heimatverein den Standort der ge-
planten Wohnbebauung unverandert fir sehr herausfor-
dernd.

Aus Sicht der bereits jetzt gegebenen hohen Kosten stellen
wir fest, dass das Ziel moglichst giinstigen Wohnraum fiir
unterschiedliche Bevolkerungsgruppen anzubieten, mehr als
ehrgeizig ist. Dies gilt umso mehr, weil es wegen der schwie-
rigen Rahmenbedingungen auch wahrend des Baus noch zu
kostspieligen Uberraschungen (z.B. Altlasten) kommen
kann. Eine standige Kostenkontrolle ist daher unverzichtbar.

Im Detail wird wie folgt Stellung genommen:
Zu Kap. 2.1 Lage, Geltungsbereich, Eigentum und Umge-
bung Der Bebauungsplanumgriff im Luftbild (S. 6 der Be-
grindung) entspricht nicht dem Umgriff laut Planzeich-
nung (02_56_1 Teil A_B_Planzeichnung_20251118). Es
fehlt die in der Planzeichnung dargestellten Einbeziehung
der sudlichen Teilflache von Flur-Nr. 793/3 im Osten in
den Umgriff.

und hydrologischen Lasten und erhebliche unterdurch-
schnittliche 6kologische sowie wohnklimatische Werte ent-
stehen dirfen. Dies wird insbesondere gewahr-leistet durch
die Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

Durch die begriinten Fugen wird sich die befestigte Flache
nach Ansicht der Stadtplanung zudem gut in das Gesamtbild
einfligen.

(Vgl. Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme des BN)

Sachverhalt:
Kenntnisnahme.

Sachverhalt:

Hinweis, dass Bebauungsplanumgriff im Luftbild der Begriin-
dung nicht mit dem der Planzeichnung Gbereinstimmen. (vgl.
Abwagungsvorschlag des BN.)

Abwaiagungsvorschlag:
Der Umgriff im Luftbild der Begriindung wird angepasst.
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Die in der sudlichen Teilflache von FI.Nr. 793/3 vorgese-
hene Festsetzung als private Griinfliche verhindert die
Entstehung eines Baurechts nach § 34 BauGB und sichert
langfristig den Griinzug um die Blasiuskirche und die
Stadtbefestigung. Daher erachtet der Heimatverein diese
Festsetzung als zentrales Element und begriRRt diese
sehr. Zur Klarstellung wird jedoch um Berichtigung des
Umgriffs im Luftbild gebeten.

In02_56_1 Teil A_B_Planzeichnung_20251118 fehlt die
im Luftbild mit Bebauungsplan dargestellte Einbeziehung
des ostlichen (ehemaligen) Grundstticksteils 793/12. Zur
Klarstellung wird um Berichtigung der Planzeichnung ge-
beten.

Zu Kap. 3.4 Baultickenkataster / potenzielle Bauflachen
Es fehlt ein Hinweis, ob die vom Heimatverein wiederholt
thematisierte Aktualisierung des veralteten Bauflachen-
katasters inzwischen vorliegt.

Sachverhalt:

In02_56_1 Teil A_B_Planzeichnung_20251118 fehlt die im
Luftbild mit Bebauungsplan dargestellte Einbeziehung des
Ostlichen (ehemaligen) Grundstiicksteils 793/12. Zur Klarstel-
lung wird um Berichtigung der Planzeichnung gebeten.

Abwaiagungsvorschlag:

Die Fragestellung ist nicht nachvollziehbar, da die Planzeich-
nung 02 56_1 Teil A+B Planzeichnung 20251118 das Grund-
stiick 793/12 beinhaltet. Die Planzeichnung stellt den maR-
geblichen Umgriff des Bebauungsplanes dar. Das Luftbild
wird angepasst s.o.

Sachverhalt:

Es wird um einen Hinweis gebeten, ob die Aktualisierung des
Baullickenkatasters inzwischen vorliegt (s. Abwdgungsvor-
schlag zur Stellungnahme des BN).

Abwaiagungsvorschlag:
Die Baulticken werden im Rahmen der Aufstellung des Nach-
verdichtungskonzeptes aktualisiert. Beauftragt wurde Ende
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Zu Kap. 4.3 Konzepte zum Umgang mit Grundwasser,
Uberschwemmungsgebiet und Oberflichenabfluss Das
Gutachten zu HQ-extrem enthalt die Aussage, dass ohne
verbesserte Einlaufsituation noch hohere Wasserspiegel-
lagen im Bereich des Baugebiets zu erwarten sind. Wir
bitten um Klarstellung, dass es auf Grund der hoher ge-
setzten Bodenhohen auch bei HQ-extrem zu keinen
Uberflutungen in den ErdgeschossfuBbdden kommt. Dass
solche Szenarien in Zukunft haufiger eintreten kénnen,
hat das Hochwasser 2024 in vielen Kommunen in der Re-
gion gezeigt. Dies gilt es nach menschlichem Ermessen zu
vermeiden.

des Jahres 2025 die Erarbeitung eines Innenentwicklungs-
konzeptes, welches sich auf den drei Sdulen Nachverdich-
tungskonzept, Frei- und Griinraumkonzept und Mobilitats-
konzept zusammensetzen wird und die Belange zu einem In-
nenentwicklungskonzept zusammenfihrt.

Mit einem Ergebnis wird Anfang 2027 gerechnet.

Sachverhalt:
Es wird um eine Klarstellung gebeten, dass die FertigfuRbo-
den (FFB) bei einem HQ-extrem nicht Gberflutet werden.

Abwaiagungsvorschlag:

Das gesetzlich nachweisbare HQ (Hochwasserabfluss) be-
zieht sich in Deutschland in der Regel auf das 100-jahrige
Hochwasser (HQ100), das als Bemessungsgrundlage fiir den
Hochwasserschutz in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten dient.

Die Stadt Kaufbeuren hat darliber hinaus, als freiwillige Leis-
tung entschieden, die Gebaude hinsichtlich eines HQ-extrem
zu schitzen.

Die genannte Aufstauhdhe von 686,31 m . NN aus dem
Gutachten vom 24.10.2024.

Gem. dem Gutachten vom 12.02.2025 (Datum 12.02.2024
auf dem Deckblatt ist falsch) mit verbesserten Einldufen (1 x
Sud, 1 x Nord). ergibt sich ein max. Wasserstand von 686,24
NN bei einem HQ-extrem-Ereignis aus Seite 5 in einer Simu-
lation dargestellt.
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Zu Kap. 4.4 Umgang mit Natur- und Artenschutz Laut
dem 2024 erganzten Fachbeitrag kann bei einer dauer-
haften Wasserfiihrung des mittig durch das Gelande ver-
laufenden Grabens von einer 6kologischen Aufwertung
des Areals ausgegangen werden. Es ist jedoch nicht er-
sichtlich, wie eine dauerhafte Wasserfiihrung des Gra-
bens sichergestellt werden soll. Wir bitten um entspre-
chende Klarstellung.

Zu 5.11 Energie-, Stromversorgung

In der Begriindung wird zwar auf § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB
verwiesen, aber die Art der Warmeversorgung des Bau-
gebiets ausgeklammert. Der Heimatverein sieht in der

Sachverhalt:

Verweis auf die Aussage im artenschutzrechtlichen Gutach-
ten 2024, dass bei einer dauerhaften, mittig durch das Ge-
lande verlaufenden Grabens bei einer dauerhaften Wasser-
fiihrung von einer 6kologischen Aufwertung des Areals ge-
sprochen werden kann. Bitte um Klarstellung, wie das ge-
wahrleistet wird.

Abwaiagungsvorschlag:

Verweis auf Beteiligungsbericht vom 18.11.2025

Eine kiinstliche Regulierung des Wasserstandes des Baches
ist nicht vorgesehen, nicht umsetzbar und wird weder im
Hinblick auf die Okologie, noch hinsichtlich der Praktikabili-
tat und der Kosten fur sinnvoll erachtet.

Besonders in ihrer Funktion als Laichgewdsser sollten - z.B.
entsprechend den Empfehlungen der NaBu - die Gewdsser
ausschlieBlich von Grund- oder Niederschlagswasser ge-
speist werden, da die Einleitung oder der Stau von FlieRge-
wassern durch den Eintrag von Nahrstoffen und die Erwar-
mung des Wassers negative Folgen hat. Schwankungen des
Wasserstandes und das Trockenfallen von Flachufern oder
Tumpeln sind naturgegeben und sollten nach Empfehlung
der NaBu und anderen Fachleuten keinesfalls durch eine
kiinstliche Wasserzuleitung aufgehoben werden. Insofern
wird von kiinstlichen MaBnahmen zur Regulierung des Was-
serstandes abgesehen.

Sachverhalt:

Der Heimatverein ist der Ansicht, dass in der Begriindung
unter 5.11, Aussagen Uber die Art der Warmeversorgung
ausgeklammert worden waren und halt konkrete Aussagen
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genannten Bestimmung im BauGB einen zentralen Abwa-
gungsbelang in der Bauleitplanung, der den sparsamen
Umgang mit Energie und die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien in den Fokus riickt.

Der Heimatverein halt konkretere Aussagen zur Warm-
versorgung auch aus Vorbildwirkung der Stadt fir unver-
zichtbar.

zum Umgang mit Energie und der Nutzung erneuerbarer
Energien — als zentralen Abwagungsbelang fir unverzicht-
bar.

Abwaiagungsvorschlag:

Der Einwand ist nicht ganz nachvollziehbar, da sowohl in den
textlichen Festsetzungen als auch in der Begriindung auf den
Umgang mit erneuerbaren Energien eingegangen wird.

In den textlichen Festsetzungen ist unter § 14 MaRnahmen
zum Klimaschutz und Klimafolgenanpassung unter Abs. 1 zu
erneuerbaren Energien festgesetzt, dass auf mindestens 20
% der Brutto-Dachflachen des jeweiligen Gebdudes unter
Abzug durch Dachaufbauten nicht nutzbarer Bereiche, Anla-
gen zur aktiven Nutzung der Solarenergie zu installieren
sind.

In der Begriindung wird unter Ziff. 5.13 Energie- und Strom-
versorgung zuerst die Versorgung mit regenerativer Energie
erlautert, und anschlieBend die Moéglichkeit der Versorgung
mit Erdgas konstatiert. Diese wird klarstellenderweise er-
ganzt um einen Passus, dass als Heizenergietrager fiir das
gesamte Quartier Erdwarme dienen wird.

Hinweis: Auf Grund einer doppelten Vergabe der Ziff. 5.10
wurde entsprechend der korrigierten, folgerichtigen weite-
ren Nummerierung Ziff. 5.11 in Ziff. 5.13 umbenannt.

10. Regionaler Planungsverband
ALLGAU, Geschéftsstelle,
Stellungnahme vom 21.01.2026

Die Stellungnahme wurde als Kopie des Beteiligungsberichtes
eingereicht und entspricht der Stellungnahme vom
06.10.2024.

Bislang unberiicksichtigt:

Sachverhalt:
Kenntnisnahme

Sachverhalt:
Bittet darum, dem Regionalplan der Region Allgdu BV 2.3 (2)
ausreichend Rechnung zu tragen. (Freihalten der Region von
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»Zudem bitten die Stadt Kaufbeuren vorsorglich, in Bezug auf
die geplante Bebauungsplanaufstellung geeignete MaRnah-
men zu treffen, um dem Regionalplan der Region Allgdu B V
2.3 (Z) ausreichend Rechnung zu tragen. GemaR diesem Regi-
onalplanziel soll darauf hingewirkt werden, dass die Region
von der Errichtung Uberwiegend eigengenutzter Freizeit-
wohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.”

der Errichtung von liberwiegend eigengenutzter Freizeit-
wohngelegenheiten (Zweitwohnungen).

Abwaiagungsvorschlag:

Kaufbeuren gehort gem. der Anlage (zu § 3 Abs. 1) der Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Wohnungsrechts und des Be-
sonderen Stadtebaurechts nicht zu einer Stadt mit erhéhtem
Wohnungsbedarf.

Die Gebaude befinden sich in 6ffentlicher Hand, so dass das
Risiko, einer Wohnraumzweckentfremdung durch Nutzung
als Zweit- oder Ferienwohnung kaum vorhanden ist und sich
moglicherweise ausschlieRlich auf einzelne Wohnungen be-
ziehen kénnte.

Malgeblich fur die Beurteilung, ob es sich um eine Zweck-
entfremdung oder eine Wohnnutzung handelt, ist das je-
weils zugrunde liegende Nutzungskonzept, das anhand der
Mietvertrage, der konkreten Mietpraxis und anderer Indi-
zien im Einzelfall festzustellen ist.

Eine Zweckentfremdungssatzung fir den stadtischen Bereich
oder einzelner Quartiere gibt es in Kaufbeuren nicht.

11.Stadt Kaufbeuren, Brandschutz-
dienststelle, Abt. 302 ¢,
Schreiben vom 17.02.2026

Bebauungsplan ”Blasiusblick" flir den Bereich zwischen
Kemptener Tor,

Kemptener StralRe und Blatterbachweg (Grundstiicke
Flur-Nrn: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2
und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan -Nr. 56.1 mit
Grunordnungsplan Trager offentlicher Belange:

Thomas Vogt, Brandschutzdienststelle Abt. 302c, Salz-
markt 2-4, 87600 Kaufbeuren
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Anlage 1

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;
Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen

Zustandigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen,

jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls Rechtsgrundla-

gen:

Die Feuerwehrzufahrt und insbesondere die Aufstellflachen
fiir die Drehleiter sind trotz der geringen Tragfahigkeit des
Untergrundes und der vermuteten Senkungen durch organi-
sche

Bestandteile im Untergrund nach den Vorgaben der Richtli-
nie Gber Flachen fiir die Feuerwehr zu erstellen, regelmaRig
auf Senkungen zu priifen und gegebenenfalls dauerhaft in-

stand zu halten.

Der regelmaBige Prufrhythmus fiir die Tragfahigkeit der Feu-
erwehrzufahrt und insbesondere der Aufstellflachen fir die
Drehleiter sind von einem Fachingenieur festzulegen.
Sollten Zufahrtsbeschrankungen (Pfosten, Schranken o. &.)
errichtet werden, missen diese jederzeit fiir die Feuerwehr
zu 6ffnen sein (ev. genormter Dreikant oder Feuerwehr-
schlieBung KF). Die Ausflihrung hat in Abstimmung mit der
Brandschutzdienststelle zu erfolgen.

Die Anleiterbereiche fiir die Drehleiter sind dauerhaft frei
von Hindernissen (z.B. Bdumen) zu halten.

Es sind ausreichend dimensionierte technische Einrichtun-
gen zu errichten, so dass bei den immer haufiger auftreten-

Sachverhalt:

Kenntnisnahme

Die Informationen sind im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens zu berticksichtigen.
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Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Blasiusblick" fiir den Bereich zwischen Kemptener Tor, Kemptener StraRe und Blatter-
bachweg (Grundstiicke Flur-Nrn.: 790, 793/12 sowie Teilflichen aus 784/7, 789/2 und 793/3 Gemarkung Kaufbeuren); Plan-Nr. 56.1;

Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs 3 BauGB.

den Starkregenereignissen mit wildabflieBendem Oberfla-
chenwasser, bei Hochwasser (Planungsgebiet liegt in einem
Uberschwemmungsgebiet) und bei steigendem Grundwas-
serspiegel auch zukiinftig regelmaRiges Einschreiten der
Feuerwehr zur Gefahrenabwehr nicht erforderlich wird.

Wenn das Planungsgebiet (gegebenenfalls auch nur gering-
flgig) doch Giberschwemmt sein sollte, Ist eine Zufahrt und
Abstitzung fir die Drehleiter und somit eine Personenret-
tung Uber Rettungsgerate der Feuerwehr aus den oberen
Etagen und moglicherweise wirksame Loscharbeiten nicht
mehr moglich.

Es ist an zentraler Stelle im Planungsgebiet in Abstimmung
mit der Brandschutzdienststelle eine Loschwasserentnah-
mestelle in Form eines Uberflurhydranten einzurichten.

Der am Nachsten gelegene Unterflurhydrant (HOO1 31) liegt
auf der Westseite der Kemptener StraBe und somit zum Pla-
nungsgebiet auf der gegeniiberliegenden Strallenseite, so
dass bei jedem Brandereignis, bei dem eine Léschwasserver-
sorgung im Planungsgebiet erforderlich ist, zu erheblichen
Verkehrsbehinderungen (Schlauchfiihrung liber die StraRRe)
und einem zusatzlichen Personalaufwand der ehrenamtli-
chen Krafte der Feuerwehr zum Aufbau und zur Absicherung
der Schlauchleitung tber die Strale fuhrt.

Kaufbeuren, 17.02.2026
Thomas Vogt
Brandschutzdienststelle
Kaufbeuren
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